
В Магнитогорске появился новый финансовый инструмент, способствующий 
строительству недорогого жилья 

В городе 
создается 
полноценная 
система 

сбережений, 
столь 
популярная 
в Германии 

Угодив в полосу экономичес
кого кризиса, Россия Америки 
не открыла. Знавала Америка, 
да и не только она, такие же 
времена. Но выбралась. А для 
продвижения вперед одной из 
первых решила ж и л и щ н у ю 
проблему. 

Американский и европейс
кий опыт выхода из кризиса 
подсказывает: каждый человек 
должен иметь перспективу на 
приобретение жилья. Тот факт, 
что оно не по кар
ману, не отговор
ка: в какой стране 
средний человек 
может сразу вы
ложить деньги за 
квартиру? Усло
вия для приобре
тения гражданами 
жилья д о л ж н о 
обеспечивать го
сударство - путем 
гарантий , ссуд, 
займов, ипотеч
ных к р е д и т о в . 
Ну, и конечно , 
должна приветствоваться лю
бая инициатива разных орга
низаций. 

В Магнитогорске одна из 
таких инициатив обрела в про
шлом году реальные формы. 
Летом 2002 года начал действо
вать Кредитный потребитель
ский кооператив граждан 
«Ключ-Капитал», основой сво
ей деятельности выбравший 
удовлетворение потребностей 
магнитогорцев в финансовой 
взаимопомощи для приобрете
ния или строительства жилья 
и улучшения жилищных усло
вий. По сути, в городе стала 
создаваться настоящая систе
ма строительных сбережений, 
столь популярная сегодня, на
пример, в Германии. Немцы, 
кстати, после второй мировой 
войны именно благодаря госу
дарственной системе так назы
ваемых «баушпаркасс», где лю
бой желающий, накопив поло
вину суммы стоимости жилья, 
вторую получал в виде зай
ма, решили жилищную про
блему. 

За год с небольшим в КПКГ 
«Ключ-Капитал» вступило более 
370 человек, из них - более 80 
уже получили займы на приоб
ретение недвижимости на общую 
сумму около 7,5 миллиона руб
лей (минимальный заем - 67 ты
сяч, максимальный - 300 тысяч 
рублей). Фактически кооператив 
завершил первый этап и вплот
ную подошел ко второму - ре
финансированию, которое пре
дусматривает гораздо более бы

стрый возврат выдан
ных в виде з а й м о в 
средств. Делать это пла
нируется через меха
низм закладных - они 
становятся новым фи
нансовым инструмен-

строительных т о м ' с тимулирующим 
вложение средств в го
родскую строительную 
индустрию. Причем, по 
словам директора Рус-
тама Галеева, уже при ос
новании кооператива та
кой поворот событий 
просчитывался. 

- Ипотека состоит'из двух до
говоров: из договора ипотеки -
залога, то есть недвижимости, 
приобретенной за счет средств 
кредитора, и договора займа или 
кредита, - объясняет председа
тель правления КПКГ «Ключ-
Капитал» Константин Мастрю-
ков. - После того как происхо
дит регистрация договора ипо
теки (а она происходит обяза
тельно, потому что ипотека ре
гистрируется государством, в 
нашем городе - в ф и л и а л е 
Южно-Уральской регистрацион
ной палаты по регистрации сде
лок с недвижимостью), креди
тор имеет право попросить за
емщика подписать закладную. 
Эта закладная, после ее подпи
сания, удостоверения у нотари
уса и регистрации, как бы объе
диняет два договора - кредит
ный и залога - в одну ценную 
бумагу. А уж ценная бумага мо
жет вращаться на рынке, как 
любая другая - с ней можно со
вершать те же действия, что, до
пустим, с облигациями или ак
циями. Но закладная выгодно 

отличается от других финансо
вых инструментов - тех, что 
предлагают банки, или ценных 
бумаг компаний. Во-первых, она 
надежнее, потому что в основе 
ее - залог недвижимости. Во-вто
рых, она имеет высокую доход
ность: по закладной можно зара
батывать столько же, сколько 
платит заемщик, а он сейчас по 
нашим закладным платит 17 про-
центов г о д о в ы х . З а р а б о т а т ь 
столько, положив деньги на бан
ковский депозит, сегодня невоз
можно. Но самое главное: мы 
предлагаем финансовый инстру
мент с совершенно другими фи
нансовыми свойствами. Деньги, 
полученные при продаже заклад
ной, пойдут на выдачу новых 
займов гражданам для приобре
тения недвижимости. Значит, тот, 
кто будет покупать закладные, 
станет работать на рынок недви
жимости города, в итоге - на 
жилищное строительство... 

Работающие на городском фи
нансовом рынке компании уже 
оценили перспективность новше
ства. Общественное движение «Я 
- женщина» приобрело у коопе
ратива три закладные на сумму 
более 300 тысяч рублей. А Не
государственный пенсионный 
фонд «Социальная защита старо
сти» и С т р а х о в а я компания 
«СКМ» под залог закладных 
выдали займы соответственно на 
один и полтора миллиона руб
лей. Интерес профессиональных 
участников рынка ценных бумаг 
вполне объясним. 

- Вложения в ипотеку - они 
достаточно безопасны: их испол
нение гарантируется государ
ством в том плане, что пока не 
будет исполнено обязательство 
по кредитному соглашению, об
ременение с данной недвижимо
сти не будет снято, - говорит 
председатель КПКГ «Ключ-Ка
питал» Константин Мастрюков. 
- Недвижимость нельзя будет 
передать по наследству, перело
жить, продать. Именно поэтому 
открываются широкие возмож
ности для инвестиций в эту сфе
ру - для тех, кто понимает, ко
нечно... 

Безопасность вложений в зак
ладные гарантируется еще и са
мими условиями сделки купли-
продажи, которые предлагает 
«Ключ-Капитал». Между коопе
ративом, первоначальным дер
жателем закладной, и покупате
лем составляется два договора. 
Один из них - договор купли-
продажи - одновременно явля
ется соглашением об обратном 
выкупе. То есть, если у заемщи
ка появятся проблемы и он 
вдруг станет неплатежеспособ
ным, кооператив «Ключ-Капи
тал» обязательно выкупит такую 
закладную или предложит заме
нить ее на другую, подходящую 
по свойствам. Второй договор -
агентский, по нему покупатель 
закладной поручает кооперати
ву вести все отношения от его 
имени с заемщиком. «Ключ-Ка
питал», таким образом, получа
ет платежи от заемщика и пере
дает их владельцу закладной. 

Новый финансовый инстру
мент прецедентов в России пока 
не имеет. Его «изобретателям» 
придется идти путем проб и оши

бок. Впрочем, именно это они 
давно делают. С самого своего 
основания КПКГ «Ключ-Капи
тал» в чем-то даже обгоняет дей
ствующее законодательство. На
пример, еще в октябре прошло
го года кооператив представил 
д о к у м е н т ы для регистрации 
трехстороннего ипотечного дого
вора - между продавцом, поку
пателем и заимодавцем. А закон, 
регулирующий такой трехсто
ронний договор,вступил в силу 
только весной нынешнего года. 
Практика, таким образом, опере
дила законодательство. «Это 
лишний раз показывает, что мы 
идем по правильному пути», -
резонно заметил на сей счет ди
ректор КПКГ «Ключ-Капитал» 
Рустам Галеев. 

Потребительское кредитова
ние в Магнитогорске ныне рас
тет столь высокими темпами, что 
дает основание для выводов о на
стоящем буме в сфере рознич
ных услуг. Об ипотеке такого не 
скажешь. Слишком малую часть 
населения ипотечное кредитова
ние пока охватывает. Причин -

много: и низкая платежеспособ
ность большинства горожан, и 
дороговизна самого жилья, и 
важный психологический мо
мент - боязнь части населения 
незнакомых экономических -
«буржуйских» - терминов. В 
таких условиях для финансиро
вания строительства жилья, 
особенно недорогого, просто 
необходимы новые финансовые 
инструменты. КПКГ «Ключ-
Капитал» как раз такой инстру
мент предлагает. Нынешний 
второй этап деятельности коо
ператива- выход с закладными 
на финансовый рынок Магни
тогорска - лишь промежуточ
ный перед третьим этапом, ко
торый предусматривает пере
ход на масштабное жилищное 
строительство в городе. А стро
ительный бум - это и рост спро
са на стройматериалы, и новые 
рабочие места, и новая налого
облагаемая база в виде недви
жимости, в конечном же счете-
сверхположительное влияние 
на городскую экономику. 

Владислав РЫБАЧЕНКО. 

Информация 
о деятельности негосударственного пенсионного 

фонда «Социальная защита старости» 
г. Магнитогорска 

(Лицензия № 27 от 03.01.96 г.) 

Время и деньги - самое тяжкое бремя в жизни, поэтому самые несчаст
ные из смертных - это те, у кого и того и другого в избытке... 

Сэмюэл ДЖОНСОН 

БАЛАНС на 01.10.2003 г. 
Актив 
Основные средства 

тыс. руб. 
5 7 5 2 , 0 

Размешенное имущество, предназначенное для 
обеспечения уставной деятельности, всего: 2 7 8 6 9 , 0 
вт . ч.: 
- долгосрочные финансовые вложения _ 
- краткосрочные финансовые вложения 2 7 8 6 9 , 0 
Размещенные средства пенсионного резерва 3 6 0 3 1 9 , 0 
в т.ч.: 
пенсионные резервы в управляющей компании 3 6 0 3 1 9 , 0 
Денежные средства на расчетном счете 791 .0 
Дебиторская задолженность 4 4 1 5 , 0 
Непокрытые убытки прошлых лет -
Прочие 153.0 
БАЛАНС 

Пассив 
Совокупный вклад учредителей (уставный фонд) 

3 9 9 2 9 9 , 0 

3 4 1 3 6 . 0 
Другие составляющие имущества, предназна
ченного для обеспечения уставной деятельности 2 5 0 7 , 0 
Всего 3 6 6 4 3 . 0 
Пенсионные резервы 3 6 0 5 8 5 , 0 
в т.ч.: 
- страховой резерв 1 3 2 5 8 . 0 
Задолженность по выплатам 1 9 9 2 . 0 
Заемные средства -
в т. ч.: 
- кредиты банков, подлежащие погашению более 
чем через 12 месяцев после отчетной даты 
Прочие 79,0 
БАЛАНС 
Поступления за год 
Пенсионные взносы 

399299 ,0 

тыс. руб. 
1 14789 .0 

Инвестиционный доход от размещения пенсион
ного резерва 3 1 1 0 4 . 0 
Инвестиционный доход от размещения имущества, 
предназначенного для обеспечения уставной дея
тельности 3 4 5 4 , 0 
Специальные взносы 7 1 1 9 , 0 
ВСЬТО: 
Расходы за год 
Пенсии 

1 5 6 4 6 6 , 0 
тыс. руб. 

4 7 2 4 , 0 
Выкупные суммы 1 0 2 4 , 0 
Расходы по обеспечению уставной деятельности 
фонда: 5 7 6 5 , 0 
ВСЕГО: 1 1 5 1 3 , 0 
Приращение пенсионного резерва 1 3 5 4 7 6 . 0 
Приращение страхового резерва 5 6 6 6 , 0 
Приращение имущества, предназначенного для обес
печения уставной деятельности 
Структура размещения пенсионного и 
страхового резервов на 01.01.2003 г. 
Федеральные государственные ценные бумаги 

3 8 1 2 , 0 

% 

Ценные бумаги субъектов РФ и органов местного 
самоуправления 
Банковские вклады 8.6 
Акции и облигации предприятий 4 6 . 0 
Векселя 3 6 . 0 
Недвижимость -Валютные ценности -Другие направления инвестирования 9 ,4 

Юридический адрес: г. Магнитогорск пр. К. Маркса. 182. 
Тел.: 31-02-36 ,30-58-79 . 

Абрамович купил таблицу умножения 
АНЕКДОТЫ 

Замучила м у ж и к а жизнь - с работы 
уволили, жена ушла , денег нет, короче, 
спивается помаленьку. И встречает он 
как-то своего одноклассника - преуспе
вающего бизнесмена . Тот берет мужика 
на работу: 

- Н а тебе чек, перейди через дорогу в банк 
и получи 40000 долларов. 

Тот сходил, принес. Друг отсчитывает ему 
из них 20000. 

- На, - говорит, - за сервис. 
И так каждый день. Мужик купил маши

ну, квартиру, подниматься начал, а сам день 
ото дня все смурнее и смурнее. Его друзья 
и спрашивают: 

- Что такой грустный? 
- Д а , блин, в банк я хожу один, а делим-то 

мы на двоих. 
© © © 

Корова очень любила молоко. Но не до
тягивалась. 

© © © 
Учителя арифметики в панике: Абрамо

вич купил таблицу умножения. 
© © © 

Бомж стучится в дверь квартиры, ему от
крывает мужик. Бомж говорит: 

- Дайте, пожалуйста, кусочек торта. 
Мужик, обалдев: 
- Ты же всегда хлеба просил! 
Бомж смущенно: 
- А у меня сегодня день рождения... 

© © © 
Любителям рекламы. Дочка: 
- Папа, а ты литр водки можешь выпить? 
- Нет, доченька, не могу. 
- А Вася может? 
- И Вася не может. 
- И я не смогла... 

© © © 
Сидят отец и сын, картошку едят. Сын по

тянулся за картошиной и случайно задел бу
тылку водки - она пошатнулась, но не упа
ла. 

Сын, смеясь: 
- Пап, смотри - бутылка только что была 

на волоске от смерти! 
Отец очень серьезно: 
- Ты тоже.. . 

Богатство не порок 
ГОСДУМА 

В Госдуме состоялся «круглый стол», на котором был 
представлен проект концепции социального государ
ства. 

Вообще-то социального государства у нас пока нет, несмотря 
на цель, обозначенную седьмой статьей Российской Конститу
ции, десятилетие которой мы нынче отмечаем. Но повод для 
гордости тем не менее нашелся - за последнюю депутатскую 
четырехлетку минимальный размер оплаты труда в России вы
рос почти в 7,3 раза, то есть с 83 рублей в декабре 1999 года до 
600 рублей. 

Правда, эти цифры, озвученные председателем думского Ко
митета по труду и социальной политике Андреем Селивановым, 
никого из участников «круглого стола» не впечатлили. Ученые 
же восприняли их как шутку, со смехом. 

Между тем заслуги нынешнего депутатского корпуса в 
строительстве социального государства все-таки были призна
ны. Министр труда и социального развития Александр Почи
нок отметил, что Дума наконец перешла от отдельных, хотя и 
важных, но частных законов к обобщениям. У России появляет
ся шанс через год-полтора принять свой социальный кодекс -
впервые за всю историю. Но и теперь мы уже вышли на такой 
уровень, что можем соблюдать нормы Европейского социаль
ного кодекса. 

Впрочем, об уровне участники «круглого стола» поспорили. 
Все относительно - одни считают, что за чертой бедности у нас 
живут сейчас 33 миллиона человек, другие готовы поднять эту 
цифру до сорока миллионов - в зависимости от того, где прово
дить черту. 33 миллиона россиян - это те, чьи доходы меньше 
прожиточного минимума. Но если считать, что им не только 
себя нужно прокормить, но и хотя бы одного ребенка, то черта 
явно отодвигается. Правда, Александр Починок советовал не 
идти на поводу у статистики - те, кого она причисляет к бедня
кам, оказывается, и автомобили покупают и другие дорогие вещи. 

Особо участников «стола» беспокоили несправедливость в 
оплате труда, неравномерность уровня жизни в разных регио
нах. Однако они приветствовали тот факт, что в последнее время 
в России поменялись приоритеты, и теперь власть понимает, что 
нужно не ждать, пока наша экономика расцветет, чтобы исполь
зовать ее успехи для борьбы с бедностью, а начинать борьбу 
уже сейчас - и это поможет успешному развитию экономики, 
пишет «Российская газета». 

Деньги не любят шума 
ФИНАНСЫ 

В России открылся новый сезон вывоза капитала. 
Первый заместитель главы Центробанка Олег Вью-
гин заявил, что до конца 2003 года чистая утечка 
частного капитала из страны превысит 13 миллиар
дов долларов. При этом с начала года в Россию было 
ввезено 4,6 миллиарда долларов. 

Вместе с тем они считают, что масштабы бегства капитала 
не позволяют говорить о грядущем кризисе российской эко
номики. 

В интервью британской газете Financial Times Олег Вью-
гин признал, что прогнозные оценки ЦБ неутешительны и 
подчеркнул, что этот процесс не связан с делом ЮКОСа, а 
причиной тому стало ослабление рубля, в результате кото
рого российские финансовые инструменты оказались менее 
привлекательными для инвесторов. 

Напомним, что за весь предыдущий год отток частного капи
тала из страны составил 8,2 миллиарда долларов. С начала 2003 
года деньги впервые за многие годы потекли в Россию. За пер
вое полугодие, в основном банками, было ввезено 4,6 миллиар
да долларов. В третьем квартале года случился новый денеж
ный реверс в объеме 7,7 миллиарда долларов. Начавшееся бег
ство капитала тогда связывали с арестом Платона Лебедева, с 
чем в Центробанке не желали соглашаться. 

Теперь зампред банка неожиданно для многих выдал неуте
шительный прогноз. Ведь совсем недавно Вьюгин говорил, что 
в последнем квартале года вывоз и ввоз капитала будут 
уравновешены. Экономисты по-разному оценивают прогноз ЦБ. 
Одни называют опасения лишними, считая, что бегство капи
тала на финише года - явление для России совершенно обы
денное и нормальное, поскольку частники и банки стараются 
увести заработанную прибыль подальше от страны. Это же 
явление частично объясняют снижением доходов от рублевых 
активов. Другие эксперты причиной бегства денег называют 
выборы, в канун которых многие частники на всякий случай 
выводят деньги из страны до тех пор, пока не определятся со
став нового правительства и силы, которые будут формировать 
экономический курс страны. 

Комментируя для «Труда» ситуацию, директор Института 
народнохозяйственного планирования Виктор Ивантер отме
тил, что российские финансовые власти проявили себя избы
точно публично. «Деньги любят тишину, и поэтому надо оцени
вать последствия тех или иных заявлений, сделанных по части 
денежно-кредитной сферы, - сказал он. - Как бы там ни было, 
власть должна соответственно реагировать на растущий отток 
капитала из страны. Естественно, в рамках существующего 
законодательства, 

Владимир АЛЕКСЕЕВ, 
«Труд». 

Диета ради жизни или жизнь ради диеты? 
ЗДОРОВОЕ ПИТАНИЕ 

В Москве прошел очередной, 
уже VII Всероссийский конгресс 
«Здоровое питание населения 
России», который подвел неко
торые итоги реализации концеп
ции «Государственная политика 
в области здорового питания 
населения России на период до 
2005 года». 

Диетологи и врачи многих 
других специальностей обсуди
ли множество проблем, которые 
волнуют не только специалистов. 

«Чего бы съесть» и «как бы 
похудеть» - два вопроса не пер
вый десяток лет занимают по» 
меньшей мере половину взрос
лого населения всего мира, чаще 
лучшую половину. Россия не 
исключение. Но в последние 
годы в наши застольные дебаты 
о диетах и способах похудания все 
чаще включаются и мужчины, и 
даже скептичные подростки -
спортивность, стройность и под
тянутость становятся важной со
ставляющей не только здоровья, 
но и жизненного успеха, и совре
менного модного облика. 

Корреспондент «Магнитогор
ского металла» Вероника Щуро-
ва провела опрос: «Что для вас 
означает здоровое питание?» 

Евгения Потапова , дирек
тор ресторана «Магнитка» : 

- О здоровом питании сейчас 
говорят много . С у щ е с т в у е т 
большое количество диет: пита
ние по Мантиньяку, Бреггу, Се
меновой, Волкову, когда едят 
продукты, подходящие по инди
видуальному сочетанию к груп
пе крови. Больше стало вегета
рианцев. Для меня здоровое пи
тание - когда вкусно, красиво, а 
главное - с удовольствием и ап
петитом. Приятно, что жители 
нашего города стали чаще заду
мываться над тем, что нужно есть 
и как. 

Дмитрий Новиков, сварщик 
ф и р м ы «Каскад плюс»: 

- Питаюсь я хорошо. Люблю 
первые блюда: борщи, супы. 
Покупаю сыры, колбасы. Может 
такие продукты не относятся к 
здоровой пище, но, думаю, пи
таться нужно разнообразно . 
Могу позволить себе купить 
любой деликатес, менять что-
либо в своем рационе не хочу. 
Недавно смотрел передачу по 
телевидению о вкусной и здо
ровой пище; специалисты утвер
ждают, что многие продукты еегь 
вредно , например , куриные 
яйца. Я с такими выводами не 
согласен, хотя думаю: пища рас-
т и т е л ь н о г о п р о и с х о ж д е н и я 

полезна. Наши дедушки и ба
бушки кушали все и на здоро
вье не жаловались. 

Н а т а л ь я Кучековская , мас
тер м а н и к ю р а п а р и к м а х е р с 
кой № 2 1 : 

- Здоровое питание для меня 
- есть меньше жирной пищи, 
чаще употреблять крупы и бо
гатые крахмалом продукты, в 
рационе должно быть больше 
фруктов и овощей. Для нор
мального функционирования 
организма ежедневно в пищу 
нужно включать семь основных 
составляющих: углеводы, жиры, 
белки, витамины, минеральные 
вещества, грубую волокнистую 
пищу и воду. В идеале наш ра
цион должен содержать в опре
деленных количествах все необ
ходимые питательные вещества, 
поэтому первый шаг к сбалан
сированному питанию - разно
образие в пище. Усвоив принци
пы здорового питания, можно не 
только зарядить свой организм 
энергией, но и убедиться в том, 
что здоровье и красота неотде
лимы. 

В а л е н т и н П е р е в а л о в , сту
д е н т п я т о г о к у р с а художе
с т в е н н о - г р а ф и ч е с к о г о ф а 
культета М а Г У : 

- Здоровое питание - соблю
дение режима приема пищи. Важ

но употреблять в пищу фрук
ты, овощи, принимать витамины. 
Вегетарианская пища, на мой 
взгляд, полезна для организма. 
Студенту питаться правильно 
сложно; хотя стараюсь, но вре
мени не хватает: перекусишь что-
нибудь наспех и бежишь даль
ше. Пока молодой, на здоровье 
такое питание не сказывается, но 
в старости, как знать... 

Т а т ь я н а Затонская , воспи
татель детского сада № 170: 

- Для меня здоровое питание 
- раздельное. Начинаю утро с 
кружечки чая с лимоном и ме
дом, затем овощной салат и каша, 
приготовленная на воде. Фрук
ты - кладезь витаминов, долж
ны быть на столе всегда, но глав
ное, чтобы продукты были све
жие и приготовлены с любовью, 
тогда будет вкусно и полезно. Я 
считаю, что есть после шести ве
чера вредно, организму тяжело 
переработать пищу. Мой стар
ший сын поддерживает мою точ
ку зрения, старается питаться 
п р а в и л ь н о . Он у в л е к а е т с я 
спортом, придерживается опре
деленных рамок в питании. Что
бы еда была здоровой, я считаю, 
нужно соблюдать режим и пра
вильно сочетать продукты меж
ду собой. Здоровое питание - не 
дорогое, на «не нужные» орга

низму продукты денег 
уходит гораздо боль
ше. Конечно , если 
очень хочется, можно 
немного себя побало
вать. Однако правиль
ная еда - вкусная , 
нужно просто уметь 
готовить. 

А н д р е й З е л е н о е , 
предприниматель : 

- Для меня здоровое 
питание - употребле
ние продуктов, не со
держащих консерван
тов и красителей. При 
покупке еды важно 
смотреть на срок ее из
готовления - она дол
жна быть свежей. Есть 
правильно - питаться 
раздельно, по системе 
Иванова . Сознаюсь , 
что вкусная пища не 
всегда здоровая, час
тенько позволяю себе 
скушать «запретный плод», иног
да переедаю, но в целом стара
юсь питаться правильно. 

Светлана Яковлевна Тигне-
ева, пенсионерка: 

- Для здорового питания не
обходимо употреблять в пищу 
фрукты, овощи, постное мясо, 
пить соки. Главное, чтобы на эти 
продукты хватало денег. Моя 

пенсия - тысяча четыреста руб
лей. Что я могу купить на такие 
гроши? В последнее время на 
моем столе - картошка да капу
ста. Конечно, выручает сад - без 
него было бы тяжело. Впрочем, 
заготовки, которые делаю сама, 
порядком надоели, хочется раз
нообразия. Но где взять сред
ства на здоровую и вкусную 
пищу? 

Ипотечная закладная 
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