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Аренда жилья

Специалисты федераль-
ного портала «Мир квар-
тир» выяснили, в каких 
городах России выгоднее 
всего покупать квартиру 
с целью сдачи её в аренду, 
сколько составляют до-
ходность и окупаемость 
такой квартиры. Самую 
интересную покупку мож-
но, оказывается, совер-
шить в Екатеринбурге, а 
самый малоокупаемый 
арендный бизнес ведётся 
в Москве.

Для расчётов были взяты 
средняя ставка аренды и сред-
няя цена квартиры на вторич-
ном рынке по каждому городу 
(предпочтение квартирам вто-
ричного рынка было оказано 
как готовым для сдачи внаём, в 
то время как новостройка требу-
ет немалых средств на отделку 
и меблировку).

Самыми высокодоходными 
оказались квартиры в Екатерин-
бурге (7,9% годовых), Кемерове 
(7,8%), Сочи (7,8%), Магнито-
горске (7,8%) и Комсомольске-
на-Амуре (7,8%). «Показатели 
у них почти одинаковые, но 
причины высокой доходности 
разные. Так, Екатеринбург и 
Сочи выбились в лидеры за 
счёт высоких ставок аренды, 
а остальные – за счёт низкой 
стоимости квартир, – обращает 
внимание Павел Луценко, гене-
ральный директор федерально-

го портала «Мир квартир». – Хо-
чется добавить, что рекордные 
показатели арендных ставок в 
Сочи сейчас, в высокий сезон, 
достигли пика. Зимой они гораз-
до ниже, и доходность квартир 
в летней столице России вне 
сезона может падать до 5,5%. То 
же справедливо для всех горо-
дов, на рынке аренды которых 
наблюдается ярко выраженная 
сезонность».

Ну, а список самых низкодо-
ходных городов с точки зрения 
сдачи квартир в аренду начина-
ется со столицы. Цены на жильё 
здесь настолько высоки, что 
даже арендные ставки, величи-
на которых намного превышает 
средние по России, не могут 
компенсировать покупателю 
высоких затрат. В Москве до-
ходность квартир, сдаваемых 
в аренду, составляет в среднем 
3,7% годовых. Не намного боль-
ше этот показатель в Челябин-
ске (4,1%), Чебоксарах (4,3%), 
Владивостоке (4,9%) и Иванове 
(4,9%). Санкт-Петербург ше-
стой снизу в таблице – даже в 

высокий туристический  сезон 
средняя доходность квартир не 
превышает здесь 5%.

Окупаемость квартиры за 
счет сдачи в аренду обратно 
пропорциональна доходности. 
Если в Екатеринбурге владелец 
среднего объекта окупит его за 
12,6 лет, то в Москве до этого 
счастливого момента пройдёт 
целых 27 лет!

В среднем по России доход-
ность квартир составляет 6,4%, 
а окупаемость – 16,2 года. «Од-
нако не нужно забывать, что 
наш расчёт – весьма условный. 
В действительности доходы вла-
дельцев оказываются меньше 
– ведь не всегда жильё сдается 
круглый год; средний показа-
тель срока сдачи – 10 месяцев в 
году, а в курортных городах за-
частую всего 4−5 месяцев. Кро-
ме того, собственник вынужден 
делать за свой счёт ремонт, пла-
тить налоги и т. д. Также мы не 
учитывали инфляцию и прочие 
факторы», – напоминает Павел 
Луценко.

Магнитка  
в числе лидеров
Самые доходные квартиры – в Екатеринбурге,  
а самые невыгодные – в Москве

Реклама

Доходность квартир в разных городах России, % годовых

Город Аренда, 
руб./мес.

Цена  
квартиры, 

руб.
Доходность

Окупае-
мость, 

лет

Екатеринбург 21666 3273852 7,9% 12,6

Кемерово 13883 2124894 7,8% 12,8

Сочи 35432 5438638 7,8% 12,8

Магнитогорск 9550 1466521 7,8% 12,8


